Veértéjums Nr.: 2024-4336/KRZDZ

Nekustama Tpasuma
vértéjuma atskaite

Vértéjuma pasititajs: CESU NOVADA PASVALDIBA
Reg.nr.: 90000031048

Sporta iela 8B, Jaunpiebalga,
Jaunpiebalgas pagasts, Césu novads

Zemes vientbas ar kadastra apzimé&jumu 4256 006 0497 un uz tas eso$as apbives
nakotnes tirgus vértibas vértéjuma atskaite

SIS DOKUMENTS IR PARAKSTITS ELEKTRONISKI AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Darba izpilditajs: SIA Arco Real Estate
Latvijas Tpasuma vértétaju asociacijas loceklis



Riga, Dokumenta datums ir ta
elektroniskas parakstiSanas datums

CESU NOVADA PASVALDIBA!
CESU NOVADA JAUNPIEBALGAS APVIENIBAS PARVALDE!

Péc Jisu pasitfjuma esam novértgjusi novértéjamo objektu — daju no nekustama Tpaduma ar adresi Sporta iela 8,
Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pagasts, C&su novads, kadastra numurs — 4256 006 0393, kas sastav no vienas zemes
vienibas ar kadastra apziméjumu 4256 006 0497 un uz tas esodas apbives — kompresoru ekas (42560060393001) ar

adresi Sporta iela 8B, Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pagasts, Césu novads.

Sis vértéjums parada misu viedokli par & novértéjama objekta nakotnes tirgus vértibu péc zemes vienibas ar
kad.apz.4256 006 0497 un uz tas esosas apbives — kompresoru &kas (42560060393001) atdalianas un registréSanas
jauna Jaunpiebalgas pagasta zemesgramatas nodalijuma.

Visi tehniskie dati par TpaSumu, kas iegdti no novértéjuma pasititaja, 3aja vértgjuma ir pienemti par ticamiem. No
zemesgramatas un VZD Kadastra registra parliika iegiita informacija, ja tada ir, $aja vértéjuma tiek uzskatita par aktualu
un atbilstosu realitatei novértéSanas diena. Pretrunas gadijuma starp zemesgramatas un VZD Kadastra registra datiem,
par ticamu tiek pienemti aktualakie dati. Novértéjamais objekts daba apsekots 2024. gada 5. aprili. Novértgjama objekta
apseko3anu daba veica sertificéta nekustama ipaSuma vértétaja asistente Guna Picite.

Novertésanas veikSanai un vértéjuma akta sastadidanai par pamatu ir Latvijas IpaSuma vérté3anas standarti LVS
401:2013. Aprekini veikti, balstoties uz pasutitaja iesniegto informaciju, savukart izdaritie pienémumi un ierobezojumi ir
izklastiti turpmakaja vértéjuma atskaites teksta.
Adrese: Sporta iela 8B, Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pagasts, Césu novads
Kadastra numurs: 4256 006 0393
Novértéjamas zemes vienibas kad.apz.: '4256 006 0497

Novértéjamas apbiives kad.apz.: I Kompresoru eka — 4256 006 0393 001

Noveértéjamais objekts novértésanas diena sastav no:
dajas no viena nekustama TpaSuma, kas sastav no vienas zemes vienibas (42560060497) ar platibu 0,5235 ha un uz
tas esoSas apbives — kompresoru kas (42560060393001).

zeme: 0,5235 ha, taja skaita:
- 0,4925 ha — zeme zem ékam
- 0,0310 ha — pargja zeme
apbive: - kompresoru ka (42560060393001) — 66,90 kv.m.
apbuves tehniskais stavoklis: slikts, nepiecieSams kapitalais remonts (vizualas apskates rezultats)
inZzenierkomunikacijas: elektroapgades piesléguma vieta bez aktiva piesléguma esamibas (saskana
ar pasufitaja sniegto informaciju)
infrastruktiira: atfistita, Jaunpiebalgas ciema teritorija
piebraukSanas iespéjas: labas, caur citiem Tpasumiem, kuros ir izbavéts cel$ (vertétajam servitiita
ligumi netika iesniegti)
apkartne: Jaunpiebalgas ciema notekidenu attiriSanas stacija (Sporta iela 8),
brivdabas estrade (Taces), individualas dzivojamas majas, Gauja
pasreizgja izmantoSana: ilgstosi neizmantota inZenierbive — kompresoru stacija (ar demontgjamam
metala konstrukcijas iericdm un ietaisém) ar apbivei tiesi piekritodu zemes
vienibuy
labakais izmanto$anas veids: atbilstosi teritorijas izmanto$anas un apbidves noteikumos uzskaititajiem
galvenajiem un papildizmantosanas veidiem — noliktavas ka ar apbuvei tiesi
piekritoSu zemes vienibu

IpaSuma tiesibas: _ )
CESU NOVADA PASVALDIBA, reg.nr.: 90000031048.
Ipasuma tiesibas nostiprinatas Jaunpiebalgas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.1000 0016 1319.

Apgritinajumi:

Zemes vienibai ar kad.apz.42560060497 saskana ar VZD KR datiem:

v/ sanitaras aizsargjoslas teritorija ap notekidenu attiriSanas ietaisi ar atklatu notekidenu apstradi un atklatiem
danu laukiem — 0,5235 ha;

v ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju pilsétds un ciemos ar nominalo
spriegumu 110 kilovolti — 0,1234 ha;

v ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu gaisvadu liniju — 0,0317 ha;

Noverteéjama objekta — dalas no nekustama Tpasuma ar adresi Sporta iela 8, Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pagasts, Césu novads, kas sastavno 2
vienas zemes vienibas ar kad.apz.4256 006 0497 un uz tas eso$as apblves — kompresoru &kas (42560060393001) ar adresi Sporta iela 8B,
Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pagasts, Césu novads nakotnes tirgus vértibas vartgjuma atskaite



v"  ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu — 0,0356 ha;

v ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu ITniju un kabelu kanalizaciju —
0,0059 ha; /

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabeju iniju — 0,0061 ha; \

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu — 0,0730 ha;

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar kanalizacijas spiedvadu, kas atrodas lidz 2 metru dzilumam — 0,0028
ha;

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu sadales iekartu — 0,0005 ha; v

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tTklu sadales iekartu — 0,0002 ha; v

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu liniju — 0,0005 ha;

ekspluatéacijas aizsargjoslas teritorija gar kanalizacijas spiedvadu, kas atrodas lidz 2 metru dzilumam — 0,0018
ha.

Registrétie apgratinajumi novértéjama objekta nakotnes lirgus vértibu nemazina.

SNANRN

ASENENEN

Vértéjuma uzdevums un meérkis: }
Novértéjama objekta nakotnes tirgus vértibas noteikSana novértéSanas diena. Sis vértéjums paredzéts pasititaja
vajadzibam. Vértéjums nedrikst tikt izmantots iesniegSanai kreditiestadés, citu fizisku vai juridisku personu vajadzibam
vai izmantojams citiem mérkiem bez SIA Arco Real Estate rakstiskas piekridanas.

Pasutitajs: I CESU NOVADA PASVALDIBA, red.nr.: 90000031048
Objekta apsekoSanas datums: '2024. gada 5. aprilis

Vértésanas datums: 2024. gada 5. aprilis
Atskaites sastadi§anas datums: Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Vertéjumu veica: SIA Arco Real Estate, red. Nr.40003323328
Latvijas Nekustama Tpasuma vértétaju asociacijas loceklis.
Sertificéta nekustama ipaSuma vértétaja — lize Apeine, Latvijas IpaSumu Vértétaju Asociacijas sertifikats Nr.110.
Sertificéta nekustama TpaSuma vertétaja asistente Guna Plcite.

Daram Jums zinamu, ka novértéjama objekta — dalas no nekustama Tpasuma ar adresi Sporta iela 8, Jaunpiebalga,
Jaunpiebalgas pagasts, Césu novads, kas sastav no vienas zemes vienibas ar kad.apz.4256 006 0497 un uz tas esogas
apbuves — kompresoru &kas (42560060393001) ar adresi Sporta iela 8B, Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pagasts, Césu
novads nakotnes tirgus vértiba péc zemes vienibas ar kad.apz.4256 006 0497 un uz tas eso3as apbiives — kompresoru
ekas (42560060393001) atdahSanas un registréSanas jauna Jaunpiebalgas pagasta zemesgramatas nodalijuma
sastada —

€ 2 900 (divi tikstosi devini simti eiro).

Vertéjuma atskaiti nav atlauts kopét un publicét, ka ari ta nevar tikt lietota citiem nolikiem ka teikts novértéjuma
uzdevuma, bez iepriekS&jas vertétaja un novértéjuma pasiititaja piekrisanas katra gadijuma atseviski.

Paldies par sadarbibu!

SIA Arco Real Estate

Vidzemes vértésanas nodalas vaditaja

Nekustama 1paSuma vértétaja

lize Apeine

Latvijas IpaSumu Vertétaju Asociacijas sertifikats Nr.110

Vertéjumu sagatavoja un objekta apskati veica:
SIA “Arco Real Estate”

Nekustama ipaSuma vértétaja asistente

Guna Piicite

SIS DOKUMENTS IR PARAKSTITS ELEKTRONISKI AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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Saturs
| Véstule pasititajam
Novértéjama objekta novietojuma shéma

Fotografijas

1l Novertéjama objekta visparéjs raksturojums
1. AtraSanas vieta
2. Zemes vienlbas raksturojums

3. Apbiives raksturojums

IIl Novértéjama objekta vértéjums

1. Labakais un efektivakais izmantoSanas veids

2. Objekta vértéSanas pieeju izvéle un pamatojums

3. Nekustama TpaSuma tirgus raksturojums

4. Noverteéjama objekta tirgus vértibu ietekméjosie faktori
5

Noveértéjama objekta nakotnes tirgus vértibas noteik§ana

IV Sledziens
V Aprékinos izmantotie pienémumi un ierobezojosie faktori
VI Vértétaja neatkaribas un vértéjuma atbilstiba standartu LVS 401:2013 prasibam apliecinajums
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Novértéjama objekta novietojuma shéma
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Novértéjama objekta — dajas no nekustama TpaSuma ar adresi Sporta iela 8, Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pagasts, Césu novads, kas sastavno 5
vienas zemes vienibas ar kad.apz.4256 006 0497 un uz tas eso$as apbUves — kompresoru ékas (42560060393001) ar adresi Sporta iela 8B,
Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pagasts, Césu novads nakotnes tirgus vértibas vértéjuma atskaite



Fotografijas

Kompresoru &ka (255{}06{]393(}01 )

Viena no kompresoru gkas ielpam

leeja kompersoru eka B . Koridors

NovErtéjama objekta — dajas no nekustama TpaSuma ar adresi Sporta iefa 8, Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pagasts, Césu novads. kas sastdvno &
vienas zemes vienibas ar kad.apz.4256 006 0497 un uz tds esosas apblves — kompresoru &kas (42560060393001) ar adresi Sporta iela 8B,

Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pagasts, Césu novads nakotnes tirgus vértibas vértéjuma atskaite



Telpa kopesoru eka

Novértéjama objekta — dalas no nekustama Tpasuma ar adresi Sporta iela 8, Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pagasts, Césu novads, kas sastavno 7

vienas zemes vienibas ar kad.apz.4256 006 0497 un uz tas esoSas apblves — kompresoru &kas (42560060393001) ar adresi Sporta iela 8B,
Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pagasts, Césu novads nakotnes tirgus vértibas vértgjuma atskaite



pa kompresoru 2ka

Telpa kompresoru eka

Novartajama objekta — dalas no nekustama Tpasuma ar adresi Sparta iela 8, Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pagasts, Césu novads, kas sastavno 8
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Il Novértéjama objekta visparéjs raksturojums
1. AtraSanas vieta.

Novértéjamais objekts — zemes vieniba ar kad.apz.42560060497 un uz tas esoSa apbive — kompresoru &ka
(42560060393001) ar adresi Sporta iela 8B, Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pagasts, Césu novads, atrodas
Jaunpiebalgas ciema teritorijas ZA dala, blakus Jaunpiebalgas ciema notekudenu attiriSanas stacijai (Sporta iela 8),
brivdabas estradei (Taces), ~0,5km attdluma no Jaunpiebalgas apvienibas parvaldes &kas un kultiras nama. Tuvakaja
apkartné novértéjamam objektam atrodas Jaunpiebalgas ciema notekidenu attirisanas stacija (Sporta iela 8), brivdabas
estrade (Taces), individualas dzivojamas majas, Gauja, nedaudz talak — “Piebalgas alus” raZotne, regionalais autocel$
P33 Jaunpiebalga — Ergli — Salinkrogs. Piebraukanas iespéjas — labas, caur citiem Tpasumiem, kuros ir izbavéts cels
(vertétajam servitita Tgumi netika iesniegti).

2. Zemes vienibas raksturojums.

www. kadasirs.lv

Zemes vienibas kadastra apziméjums 4256 006 0497

Zemes vienibas platiba 0,5235 ha, taja skaita:
- 0,4925 ha —zeme zem €kam
- 0,0310 ha - paréja zeme

InZenierkomunikacijas Elektroapgades piesléguma vieta bez akfiva piesleguma
esamibas (saskana ar pas(titaja sniegto informaciju) '

Pasreizéja izmantosSana Zeme zem apbives un tai tiesi piekritoSa teritorija

At|autais izmanto$anas veids teritorijas planojuma Tehniskas apbives teritorija (TA)

Zemes vienibu veidota konfiguracija Neregulars daudzstaris

Zemes reljefs - Lidzens

Novertéjama objekta — dalas no nekustama Tpasuma ar adresi Sporta iela 8, Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pagasts, Césu novads, kas sastav no 10
vienas zemes vienibas ar kad.apz.4256 006 0497 un uz tis eso3as apblves — kompresoru ékas (42560060393001) ar adresi Sporta iela 88,
Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pagasts, C&su novads nakotnes tirgus vértibas vértgjuma atskaite



Paaugstinats gruntsidens limenis Nav konstatéts

'Koku un kriimu apaugums Ir, atseviski dabigi ieaugusi koki un krimaju puduri
Ee@t&urﬁs : I Nav -
Noéog?jum_s Dalgji — metala stieplu pinuma iogs betona stabos -
Ebr;uké_ana . Labas, caur citiem Tpasumiem, kuros ir izbGveéts cel_é_ (vértét_éjar;

servitita [igumi netika iesniegti) |

Apgritinajumi:
Zemes vienibai ar kad.apz. 42560060497 saskana ar VZD KR datiem:
v sanitaras aizsargjoslas teritorija ap notekidenu attirisanas ietaisi ar atklatu notekidenu apstradi un atklatiem
dinu laukiem — 0,5235 ha; [
| v ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu [iniju pilsétas un ciemos ar nominalo
| spriegumu 110 kilovolti — 0,1234 ha;
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu gaisvadu liniju — 0,0317 ha;
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu — 0,0356 ha;
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu finiju un kabelu kanalizaciju —
0,0059 ha;
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu finiju — 0,0061 ha;
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu — 0,0730 ha;
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar kanalizacijas spiedvadu, kas atrodas [idz 2 metru dzilumam —0,0028
ha;
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu sadales iekartu — 0,0005 ha;
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu sadales iekartu — 0,0002 ha;
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu liniju — 0,0005 ha;
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar kanalizacijas spiedvadu, kas atrodas lidz 2 metru dzilumam - 0,0018
ha.

Redgistrétie apgrutinajumi novértéjama objekta tirgus vértibu nemazina.

AN NS

NENENEN

3. Apbiuves raksturojums.

Kompresoru éka (4256006039
- Ekas ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1970.
Ekspluatacija pienemsanas gads: -
Virszemes stavu skaits — 1.
Pazemes stavu skaits — 0.
Ekas kopé&ja platiba — 66,90 kv.m., taja skaita:
- nedzivojamo iek$telpu platiba — 66,90 kv.m.
Apbives laukums — 127,30 kv.m.
Bivtilpums — 509,00 kub.m.
Nolietojums — 20% (saskana ar VZD KR datiem).

Konstruktivie elementi: pamati — dzelzsbetona/betona bloki, sienas (vertikala konstrukcija) — kiege|u maris 2,5 kiegelu
biezuma vai biezaks, parsegumi — betona/dzelzsbetona/kiegelu mira velves, jumts (segums) — bitumens (plakana
jumta konstrukcija).
Inzenierkomunikacijas: elektroapgades piesléguma vieta bez akfiva piesleguma esamibas (saskana ar pasafitaja
sniegto informaciju).
Ekas tehniskais stavoklis (vizualas apskates rezultats) raksturojams k3 slikts, nepiecieSsams kapitalais remonts, taja
skaita ieblvéto tehnisko iekartu un ietaiSu demontaza.

| lekStelpu apdare slikta stavokli, eka ilgstosi neizmantota.

| Logi - stikla ritis koka rémjos, koka ardurvis un iekddurvis.

Novértéjama objekta — dajas no nekustama TpaSuma ar adresi Sporta iela 8, Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pagasts, Césu novads, kas sastavno 11
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ill Novértéjama objekta vértejums

1. Labakais un efektivakais izmantosanas veids.

Ipasuma tirgus vértiba atspogulos ta labako un efektivako izmantosanu. Labaka un efektivaka izmantosana ir aktiva
tada izmantoana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums. un kas ir redli iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota.

(LVS 401:2013 p.3.12.4.)

Saskana ar Jaunpiebalgas novada teritorijas planojuma 2016.-2027.gadam
Jaunpiebalgas ciema teritorijas planotas (atlautas) izmanto$anas Karti

N\
-'}"5 .-‘:
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4.8. TEHNISKAS APBOVES TERITORNA
4.8.1 Tehniskas apbaves teritorija (TA)

4.8.1.1. Pamatinforméicija

Tehniskas apbGves teritorija (TA) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodro&inatu inZeniertehniskds apgades Okiu un objektu izbivei,
uzturéZanai, funkcion&Zanai un attistibai nepiecieSamo teritorijas organizaciju un transporta infrastruktiru.

g

4.8.1.2. Teritorijas galvenie izmantoSanas veldi

Transporta lineara infrastruktiira (14002).

Transporta apkalpojo34 infrastruktiira (14003).

Noliktavu apbive (14004).

Atkritumu apsaimniekoSanas un parstrades uznémumu apbdve (13005).
InZeniertehniska infrastruktizra (14001).

Energoapgades uznémumu aphave (14006).

4.8.1.3. Teritorifas papildizmantosanas veidi

91. Biroju &ku apbive (12001).

92. Tirdzniecibas univai pakalpojumu objekiu apbadve (12002).

88R8IBE

4.8.1.4. Apbaves parametsi
Nenosaka
4.8.1.5. Citi noteikumi
Nenosaka
Avols: hitps /geoiatvia. lvigeo/tapisdocuments=open#idocument 4239

Vertétajs uzskata, ka, nemot véra:
1) zemes planoto (atlauto) izmantodanu $aja vieta — tehniskas apbives teritorija (TA),
2) piebrauk3anas iespéjas — labas, caur citiem ipadumiem, kuros ir izbavéts cel3 (vértetajam servitita ligumi netika
iesniegti),
3) zemes vienibas platibu - 0,5235 ha,
4) pastavo$o apbivi — kompresoru éka (42560060393001 — 1970 g., 66,90 kv.m.),
5) apbives tehnisko stavokli — slikts, nepiecieSams kapitalais remonts (vizualas apskates rezultats),
6) apbives juridisko statusu — registréta VZD KR datos un Jaunpiebalgas pagasta zemesgramata,
7) pieejamas inZenierkomunikacijas — elektroapgades piesléguma vieta bez aktiva piesléguma esamibas (saskana
ar pasufitaja sniegto informaciju),
8) infrastruktira — attistita, Jaunpiebalgas ciema teritorija,
9) pasreizéjo izmantosanu — ilgsto$i neizmantota inZenierblve — kompresoru stacija (ar demont&jamam metala
konstrukcijas ieficém un ietaisém) ar apbuvei tiesi piekritoSu zemes vienibu,

apkartgjo apbdvi — Jaunpiebalgas ciema noteklidenu attirisanas stacija, brivdabas estrade, individualas

dzivojamas majas,

1) tirgus situaciju, kas finansiali attaisno un pamato novértgjama objekta iespéjamo izmantosanu, secinams, ka
novértéjama objekta labaka izmantosana ir atbilstoSi teritorijas izmanto3anas un apbiives noteikumos
uzskaititajiem galvenajiem un papildizmantosanas veidiem — noliktavas &ka ar apbdvei tiesi piekritoSu zemes
vienibu.

ek
2

Novértéjama objekta novértgjums veikts, un ta nakotnes tirgus vértiba noteikta pie labaka izmantoSanas veida.
2. Novértéjama objekta vertéSanas pieeju izvéle un pamatojums.
Vértgjuma uzdevums un mérkis ir novértéjama objekta nakotnes tirgus vértibas noteikSana novértésanas diena.

Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma ipasumam batu japariet no viena ipasnieka pie otra
savstarpéji nesaistitu pusu darjjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai
no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas. (LVS 401:2013 p.2.1.11.)

Tirgus noma (ire) — aprékinata summa, par kadu Ipasums vérté$anas datuma bitu iznomats savstarpéji nesaistitu
pusu darjjuma starp labpratigu iznomataju un labpratigu nomnieku uz atbilstosiem nomas nosacijumiem, péc atbilstosa
piedavajuma, un katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas. (LVS 401:2013 p.2.1.12.)

Nekustama lieta — zeme un ciedi ar to savienotas lietas, kuras nevar parvietot, aréji nebojajot, t.sk. ilggadigie stadijumi
un derigie izrakteni, ka ari cilvéka veikti uzlabojumi, pieméram, ékas un citi zemes gabala uzlabojumi un visi ar éku ciesi,

Novértéjama objekta — dalas no nekustama Tpasuma ar adresi Sporta iela 8, Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pagasts, Ceésu novads, kas sastdv no 13
vienas zemes vienibas ar kad.apz.4256 006 0497 un uz tis esoSas apbdves — kompresoru &kas (42560060393001) ar adresi Sporta iela 8B,
Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pagasts, C&su novads nakotnes tirgus vértibas vértéjuma atskaite



fiziski savienoti piederumi, ka, pieméram, mehaniskas un elektriskas iekartas, kas ir uzskatdmas par ékas virszemes
vai pazemes sastavdalu. (LVS 401:2013p.2.1.13.)

Nekustamais ipasums — visas tiesibas, intereses un labumi, kas saistiti ar valdjuma tiesibam uz nekustamo lietu.
(LVS 401:2013 p.2.1.14.)

Cena ir par TpaSumu prastta, piedavata vai samaksata naudas summa. Nemot véra konkréta pircéja vai pardevéja
finandu iespéjas, motivaciju vai Tpasas intereses, samaksata cena var atskirties no TpaSuma vértibas citu personu
uztveré. (LVS 401:2013 p.3.5.1.)

Vértiba maipas darijuma ir hipotétiska cena, un hipotétiskos pienémumus, pie kadiem vértiba ir aprékinata, nosaka
vértésanas mérkis. Vértiba ipasniekam ir to labumu, kurus attieciga persona varétu gat no aktiva IpaSumtiesibam,
aprékinu rezultats. (LVS 401:2013 p.3.5.4.)

Terminu “piespiedu pardosana” bieZi lieto tad, kad pardevéjs spiests pardot un tadéjadi tam nav pietiekams laiks
atbilstodam piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no pardevéja gratibu rakstura un no iemesliem,
kuru dél nevar Tstenot atbilstosu tirgvedibu. (LVS 401:2013 p.3.19.1.)

Gadijuma, ja tiek prasits noradit cenu, kas varétu bt iegastama piespiedu pardosanas apstaklos, ir nepieciesams
izvirzot attiecigus pienémumus skaidri noteikt pardevéja gratibu iemeslus, taja skaita sekas nespéjai pardot noteiktaja
laika perioda, izvirzot attiecigus piepémumus. (LVS 401:2013 p.3.19.2.)

Ar nekustamo ipasumu saistitas tiesibas var bat zemes un apbdves ipaSumtiesibas, valdijuma, lietojuma vai

redlservitta tiesibas. Tris galvenie tiesibu veidi ir:

a) Tpasuma tiesiba — pilnigas varas tiesiba par nekustamo lietu, L.i, tiesiba valdit un lietot to, ieglt no tas visus
jespéjamos labumus, ar fo rikoties un noteikta karta atprasit to atpakal no katras tresas personas ar lpasuma prasibu,
un to ietekmé tikai ar likumu. vai tiesas I6mumu noteikti. vai ar citam personam pieskirtam tiesibam saistiti lietoSanas
aprobezojumi;

b) lietojuma tiesiba — ipadnieka noteiktai fiziskai vai juridiskai personai pieskirta tiesiba, t.i., personalservitits, kas dod
tas turétdjam laika zina ierobeZotas tiesibas sagemt labumu no nekustama ipasuma. to lietojot un dabdjot no tas
auglus (pieméram, nomas vai ires tiesiba, dzivokla tiesiba);

¢c) realservitiita tiesiba — kalpojosa nekustama ipasuma ipasnieka kadam noteiktam zemes gabalam par labu pieskirta,
ar likumu, tiesas lémumu, ligumu vai testamentu nodibindta tiesiba. kas dod valdo3a ipasuma katrreizejam
ipasniekam laika, vietas vai izlietosanas veida zina ierobeZotas tiesibas lietot kalpojoSo nekustamo tpasumu vai fa
dalu (pieméram, cela servitlts, éku servituts).

Nekustamo Tpasumu vértésana pamata tiek izmantotas tris pieejas:
v Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja (direct sales approach).
v lenakumu pieeja (income approach).
v Izmaksu pieeja (cost approach).

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja
Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegits vértibas indikators, kuras pamata ir veértéjama aktiva un [idzigu vai
identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, safidzinajums. (LVS 401:2013 p.3.21.1 J)

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai [Tdzigiem akfiviem, kas nesen ir notikusi tirgd, cenu izveértésana.
Ja pédeéja laika ir notikusi tikai dazZi dartjumi, var bat lietderigi izvertet identisku vai Tdzigu akftivu, kas ir paredzeti vai tiek
piedavati pardo$anai, cenas ar noteikumu, ka 3T informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bat
nepieciesams korigét informaciju par citu darijumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko darijuma apstak|u un
vériibas bazes atskiribas, ka ar piepémumus, kas ir izvirziti vértésanas vajadzibam. Veértejamam aktivam un citos
darfjumos iesaistitajiem aktiviem var bat arT atskirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi. (LVS 401:2013
p.-3.21.2))

Ar nekustamo TpaSumu saistitas tiesibas nav viendabigas. Pat ja zemei un 8kam, uz kuram attiecas vértgjamas tiesibas,
ir ar citiem tirgll pardotiem Tpasumiem identiskas fiziskas Tpasibas, to atrasanas vieta bus atskiriga. Neskatoties uz $im
at3kiribam, tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja ir visbieZak lietota ar nekustamo ipasumu saisfito tiesibu vértéSanas
pieeja. Lai salidzinatu novért&jamo objektu ar citu tirgld nesen pardotu vai vértédanas datuma tirgd pieejamu ar
nekustamo Tpasumu saistito tiesibu pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek izraudzitas piemérotas salidzinasanas
vienibas. Salidzinasanas vienibas, kuras parasti izmanto pardevumu cenu analiz&, ir aprékinata viena ekas platibas
kvadratmetra cena vai zemes hektara pardo$anas cena. Citas cenu salidzina$anas vienibas, ko izmanto gadijumos,
kad daZzadiem objektiem ir pietiekami atbilstosi fiziskie raksturlielumi, ir cenas par viesnicas numuru vai cena par vienu
produkcijas vienibu, pieméram, par iegito lauksaimniecibas kultiru razu no hektara. Salidzind$anas vieniba ir pareiza
tikai tad, ja ta ir konsekventi izv&l&ta un piemérota katra vértéjama TpaSuma un salidzinamo objektu analize. Jebkurai
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izmantotajai salidzinaSanas vientbai, ciktal iesp&jams, bOtu jaatbilst tadai, kadu parasti izmanto attieciga tirgus
dalibnieki.

Tirgus vértibu nosaka zemaka cena, par kuru bitu iesp&jams iegadaties labako alternativu, kas var bat lidziga vai
identiska konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu novértéjama objekta tirgus vertibu, konkréta fpasuma
raksturojoSos parametrus salidzina ar Ifdzigiem, péc kvalitates un izmanto$anas veida, objektu parametriem, veicot
salidzinamo objektu cenu korekcijas, atbilsto3i konstatgtajam cenu ietekmé&jodam parametru atSkiribam. Korekcijas
faktori un to lielums parasti balstas uz konkréta nekustama Tpasuma segmenta ilgtermina tirgus izpéti un tirgus vértibu
ietekmé@joso faktoru izpéti. Bltiskakie aprékini gaitd pielietotie faktori — TpaSuma tiesibu, darijuma (pardosanas)
nosacijumu, finanséSanas nosacijumu, tirgus (darfjuma laika) apstaklu faktors, atraSanas vietas, objekta fiziska
raksturojuma (platiba, tehniska stavokla, kvalitates, labiekartotibas, inzenierkomunikaciju un citi) faktors, izmanto$anas
veida un ekonomiskie faktori (nomas Iigumi, izmantoSanas ierobeZojumi, specifiski nodokli un nodevas). Nekustama
Tpaduma tirgus stavokla strauju izmainu periodus raksturo krasas cenu svarstibas, kas var turpinaties vairakus gadus,
lidz tirgus atgriezisies Iidzsvarotd stavokli. Ar krasas svarstibas ekonomikd kopuma var radit plaSas tirgus cenu
svarstibas. Tirgos ar lejupejoSu cenu un zemu pieprasijuma limeni ne vienmér bads pietiekams skaits “labpratigu”
pardevéju. Dazi darfjumi var saturét finansiala vai citdda rakstura piespiedu elementus vai notikt apstaklos, kas
samazina vai pat izslédz dazu pardevéju véléSanos pardot. Vertétajam jaievéro Sada tirgus visi butiskie faktori un
jaizverté konkuréjoso darfjumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba tirgus vértibas definicijai.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieejas aprékinu gaita tiek veikta sekojo3a seciba:

nekustama 1pasuma tirgus segmentacija un vértéjamam objektam atbilsto3a segmenta vispargja analize,
salldzinamo objektu (darfjuma un piedavajuma) atlase un parametru analize,

salidzinamo objektu salidzindSanas vienibas izvéle,

vértéjama objekta un salidzinamo objektu salidzinaSana — vértibas ietekméjoSo faktoru izvéle un korekcijas
lieluma izvéle, cenu korekcijas veik$ana,

v salidzinamas vienibas vértibas noteik§ana un objekta tirgus vértibas aprekins.

ASENENEN

lenakumu pieeja
Ar ienakumu pieeju tiek iegits vértibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu parverdana viena lieluma —

kapitala pasreizaja vertiba. (LVS 401:2013 p.3.22.1.)

lenakumu pieeja tiek nemti véra no aktiva ta lietderigas kalpo$anas laika glstamie ienémumi, un vértibas aprékinam
tiek izmantota kapitalizacijas procedira. Kapitalizacija paredz ienakumu parvérSanu kapitala vertiba ar atbilstoSas
diskonta likmes palidzibu. lenakumu plismas pamatd var bat guma vai l[igumos paredzeétas, vai ari liguma
neparedzétas attiecibas, pieméram, akiiva izmantoSanas vai ari turésanas rezultata sagaidama pelpa. (LVS 401:2013
p.3.22.2)

lenakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:
v ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visus riskus aptverosa
vai kopéja kapitalizacijas likme;
v diskontétas naudas pllismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plismas ar atbilstoSu diskonta
likmi tiek kapitalizetas to pasreizéja vértiba;
v' daZzadi opciju cenu veidoSanas modeli. (LVS 401:2013 p.3.22.3.)

lendkumu pieeja ir izmantojama ari saisfibu vértéSanai, nemot véra saistibu apkalpo3anai nepiecieSamas naudas
plismas, ldz to segSanas bridim. (LVS 401:2013 p.3.22.4.)

Visparejos gadijumos, $adi nekustama Tpasuma tirgus segmenta objekti veido ta ipaSniekam ienakumus, kas rodas no
objekta iznomasanas. lenakumu pieeja ietver vairakas vértéSanas metodes, kuru visu kopéja iezime ir ta, ka vertibas
pamata tiek izmantoti faktiskie vai aprékinatie ienakumi, kurus gdst vai varétu git tiesibas Tpa$nieks. leguldijumu
Tpasuma tie varétu bat nomas ienémumi, pasnieka izmantotai ekai — aprékinatie nomas iepeémumi (vai nomas izdevumu
ietaupijumi, kuru pamata ir izmaksas, kas rastos Tpasniekam lidziga TpaSuma lidzvértiga vietd nomas gadijuma). Ja éka
ir piemérota tikai noteikta veida komercialai aktivitatei, ienakumi parasti ir saistiti ar faktisko vai potencialo naudas
pldsmu, kas varétu rasties §is ékas pasSnieka komercdarbibas rezultata. legadajoties iendkumus veidojoSu TpaSumu,
investors/pircéjs rekinas ar &1 ipaSuma radito iendkumu naudas plismu, ka art cer uz iespéjamo TpaSuma veértibas
pieaugumu nakotné. Ta ka nekustamais Tpasums ir apliikojams k3 ilgtermina investicija, iendkumu metodes gaita, tiek
analizéta bezgaliga naudas pliisma, Iidz ar to, periodiskie sagaidamie ienakumi, kas tiek giti no ilgtermina nomas, un
iendkumi no objekta pardoSanas investiciju perioda beigas, veido periodisku iendkumu pldsmu, kas tiek parvérsta
Sodienas vertiba. lenakumu no Tpasuma pardosSanas investiciju perioda beigas sauc par reversiju. Reversijas vértiba
tiek aprékinata no pardosanas ienakumiem atskaitot izdevumus saistitus ar pardo$anu. So procesu nekustamo Tpasumu
vertéSanas procesa sauc par diskontésanu, bet likmi ko pielieto nakotnes ienakumu parvérSana Sodienas vértiba sauc
par diskonta likmi.

Atkariba no prognozéjamas naudas plismas periodiskuma iendkumu metodé pielieto ienakumu naudas plismas
diskontésanu vai ienakumu tieSo kapitalizaciju. lendkumus veido visa veida ienakumi, ko Tpasnieks gust no 1paduma
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visa ta Tpasuma parvaldi$anas laika, kas nekustama Tpa§uma vértésana visbiezak ir ienakumi no ku vai zemes nomas
maksam, no ka aprékinu periodos tiek atskaititi ar 3o iendkumu nodrosinasanu saistitie izdevumi.

Naudas pliismas diskontéSanu pielieto TpaSumiem, kuriem aprékinu periodos tiek prognozéta mainiga naudas plisma
(mainigas ienakumu vai izdevumu pozicijas). Aprékinu beigu bridi jeb reversijas bridi un periodu skaitu nosaka,
prognozéjot naudas pldsmas stabilizacijas bridi.

lenakumu tieso kapitalizaciju pielieto TpaSumiem, kuriem jau vértédanas bridi tiek prognozéta ilgtermina stabila naudas
plisma, kas atbilst objekta labakas un efektivakas izmantoanas nosacijumiem.

V = NOI/R, kur NOI — gada firais ienakums; R — kapitalizacijas likme.

Kapitalizacijas likme ietver sevT ieguldita kapitala atguvi un ienakumu jeb pelnu par ieguldito kapitalu. lenakumi jeb pelna
par ieguldito kapitalu ietver kompensaciju par naudas vértibas izmainam laika un citus faktorus, kas saistiti ar konkréto
ieguldijumu. Sis skaitlis investora gadijuma atspogulo sagaidamo atdevi, vai ienesigumu, bet Tpasnieka izmantota
Tpasuma gadijuma — sagaidamo nosacito atdevi no ipasuma, nemot véra naudas vértibas izmainas laika un athidzibu
par riskiem saistiba ar vértéjamajam Tpasumtiesibam.

Diskonta likme ir lielums, ko pielieto naudas plismas parvérianai Sodienas vertiba vai otradi. Diskonta likmé netiek
ieklauts sagaidamais kapitala pieaugums. lepriek§ minétas ienesiguma vai diskonta likmes lielumu nosaka vértéjuma
mérkis. Ja mérkis ir noteikt aktiva vertibu konkrétam Tpadniekam vai potencialam Tpasniekam, pamatojoties uz vinu
specifiskajiem ieguldijumu krit&rijiem, izmantota likme var atspogulot nepiecie§amo atdevi vai vidéjas svértas kapitala
izmaksas. Ja mérkis ir noteikt tirgus vértibu, likmes pamata bis novérojumi par to atdevi, kas ir ietverta tirgus dalibnieku
darfjJumos ar nekustamo Tpasumu saistitam tiesibam samaksatajas cenas.

Atbilsto3a diskonta likme ir janosaka tirgus darijumos ietverto likmju analizes rezultata. Ja tas nav iespg&jams, diskonta
likmes pamata var tikt izmantota tipiska "bez riska" atdeves likme, kas ir korigéta atbilsto$i ar konkréto tiesibu nekustam3a
Tpasuma saistitajiem papildus riskiem un iespé&jam.

AtbilstoSa ienesiguma vai diskonta likme biis atkariga ari no t3, vai ienakumu prognozes vai naudas plismas pamata ir
pasreizgjais to limenis, vai arT tai ir jaatspogulo nakotné sagaidama inflacijas vai deflacijas ietekme. Kapitalizacijas un
diskonta likmes tiek noteiktas, izanalizéjot kopéjo finangu tirgus situaciju un nekustama Tpasuma tirgus situaciju
vértéSanas bridi un to prognozéjamo atfistibu, ka arf nemot véra ar nekustama ipaduma segmentu saisfiios riskus.
VisbieZak likmes noteikSana tiek izmantoti dati par atbilsto33 nekustama ipasuma tirgus segmenta ienesigumu un
darfjumu cenam, ka ar dati no iegulditajiem.

lenakumu pieejas aprékinu gaita tiek veikia sekojo3a seciba:

v tiek veikta objekta pasreizéjo ienakumu analize atbilstosi labakajam un efektivakajam izmanto3anas veidam
(nomas parametru un nosacijumu analize vai tirgus nomas maksas apréekins),

v" tiek noteiktas prognoz&jamas naudas pliismas izmainas, stabilizacija un aprékina periodi,

v" tiek noteikti zaud&jumi no telpu vakancém vai nomas neienemsanas riski, un noteikts efekfivais ienakums,

v tiek noteikti izdevumi, saistiti ar noteikta izmanto$anas veida nodroginasanu, un atskaititi no efektiva ienakuma,
iegdstot tirc ienakumu,

v' tiek aprékinatas kapitalizacijas un diskonta likmes, tiek noteikta reversijas vértiba,

v tiek aprékinata atbilsto$o periodu naudas plisma un noteikta naudas plismas $odienas vértiba.

Izmaksu pieeja
Ar izmaksu pieeju tiek iegiis vartibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircgjs par akfivu nemaksas

vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. (LVS 401:2013 p.3.23.1.)

Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja nepastav [idzvértiga akfiva radisanai nepiecieSama laika, neérfibu,
risku vai citu faktoru problémas tad cena, ko pircéjs tirgd maksatu par vértgjamo aktivu, nebatu lielaka par ekvivalenta
aktiva iegades vai izveides izmaksam. BieZi vien vértéjamais aktivs, nemot véra ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak
pievilcigs ka alternativs aktivs, ko bitu iespéjams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvélétas
vértibas bazes, var bt nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu korekcijas. (LVS 401:2013 p.3.23.2.)

Ar nekustamo TpaSumu saistTto tiestbu vértgjumos $o pieeju parasti pielieto ka atlikuso aizvietodanas izmaksu pieeju.
To parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijumu par lidzigu ipasumu darijuma cenam, vai arf kad nav nosakama ar
attiecigajam Tpasdnieka tiestbam saistita faktiska vai nosacita ienakumu plasma. Ta galvenokart tiek izmantota, vértéjot
specializétus TpaSumus, tas ir, tadus Tpasumus, kas tirgG tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti), iznemot pardosanu
uznémuma vai struktGrvienibas, kura tas ietilpst, sastava.

Sis pieejas pirmais solis ir pilno aizvietodanas izmaksu aprékins. Tas parasti ir izmaksas, par kuram attiecigaja
vérté8anas datuma bdtu iesp&jams novértgjamo Tpasumu aizstat ar misdienigu ekvivalentu. Iznémums ir vienigi
gadijumi, kad TpaSuma lidzvértiga aizsta$ana bitu iespéjama, tikai izmantojot konkréta ipasuma kopiju. Saja gadijuma,
lai nodrosSinatu tirgus dahbnieku ar to pasu lietderibu, aizvieto$anas izmaksam vairdk atbildis konkrétds ékas
atjaunoSanas vai kopijas izgatavoSanas izmaksas, nevis misdieniga ekvivalenta izmaksas. Aizvieto§anas izmaksas ir
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jaietver visas saistitds izmaksas, pieméram, zemes vértiba, infrastruktiras, projekté$anas un finanséjuma izmaksas,
kas var rasties tirgus dalibniekam idzvértiga aktiva izveido$anas gadijuma.

Talak ir javeic musdienu ekvivalenta pilno aizvieto$anas izmaksu korekcija atbilstosi novértéjama TpaSuma kop&jam
nolietojumam. Kopéja nolietojuma korekcijas mérkis ir izvértét, kads, no potencialo pircéju viedokla, varétu bat konkrsta
ipasuma vertibas samazinajums, salidzinot to ar masdienigu ekvivalentu. Kopéjais nolietojums atspogulo konkréta
Tpasuma fizisko stavokli, funkcionalitati un ekonomisko lietderibu, saltdzinot ar mdsdienu ekvivalentu.

AizvietoSanas izmaksas tiek noteiktas, izvértéjot konkréta briza vidéjas bivizmaksas.

Zemes gabala vértiba tiek noteikta ar tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju.

Veértibas zudumi jeb nolietojumi ir sekojosi:

v fiziskais nolietojums ir vértibas zudums, kas radies apbives ekspluatacijas gaita no fizisku vai kimisku faktoru
ietekmes, parslodzes vai nepareizas ekspluatacijas, nekvalitativiem materialiem un tehnologijas u.tml.,

v funkcionalais nolietojums ir vértibas zudums, kas saistits ar &ku un bavju raksturielumu neatbilstibu
paSreizé€jam tirgus prasibam (planojuma, platibas, apjoma, konstruktiva risinajuma, inZenierkomunikaciju,
sanitaro normu un ES direktivu prasibam),

v ekonomiskais jeb argjais nolietojums ir vértibas zudums, kas veidojas arsjo apstak|u iespaida, kuru novérst nav
Tpasnieka spékos. Sie vértibu ietekmé&josie apstakli var bt gan tehniska, gan ekonomiska rakstura (apkartgja
apblve un izmantoSanas veids, vide un izmainas nekustama Tpasuma tirg).

Vértéjuma pielietotas pieejas

Vértgjuma tiks pielietota tirqus (salidzinamo darijumu) pieeja. Tas pamatprincips saka, ka sapratigs pircéjs par
nekustamo Tpadumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas zina analogu TpaSumu. Sis metodes praktiska
pielietodana ir saistita ar tirgus datu apkopo3anu, salidzindSanu. Vértétaja uzdevums ir atlasit péc iespéjas lidzigakus
objektus un veikt to salidzinasanu ar novertéjamo objektu, atseviski aplikojot dazadus pasuma vértibu iespaidojous
faktorus.

3. Nekustama TpaSuma tirgus raksturojums.

Razosanas un logistikas telpu pieaugums galvenokart balstits uz tadu éku bivniecibu, kas paredzéta konkrétam
nomniekam vai pasu vajadzibam. Lauku redionos jaunu noliktavu un raZo$anas &ku buvnieciba tiek planota eso3u
uznémumu paplasinaSanai un raZo$anas modemizacijai. Lielakd dala blvniecibas projektu tiek realizéti piesaistot
Eiropas Savienibas fondu finanséjumu. Nomas tirgus lauku regionos — pagastos un lauku apvidos ir mazaktivs. Arf
regionu mazpilsétas industrialas nozimes raZosanas un noliktavu telpu nomas tirgus ir mazs un ierobeZots. Aktivaks tas
ir regionalas nozimes pilsétas. Saglabajies pieprasijums péc rekonstruéjamam raZo3anas €kam — gan nomai, gan
iegadei. BieZi vien iegadajoties telpas, kuram nepiecie3ami kosmétiski un funkcionali uzlabojumi, pircéjs ietaupa fidz
50% salidzinajuma ar jaunas €kas bilvniecibas izmaksam. Rupnieciskas raZo3anas &ku un industrials nozimes apbives
tirgus segments Vidzemes regiona ir salidzinosi pasivs, darifjumi notiek maz, ar jaunam &kam, celtam péc 2010. gada,
— praktiski nemaz. Tam par iemeslu ir Tpasnieku saistibas, piesaistot atbalsta fondu finansgjumu, kas paredz
nosacljumus uzcelto &ku realizacijas noteikumos, ka ari $ada apbdve tiek celta (ir gadijumi, kad kapitali renovéta)
ipasnieku vajadzibam, raZoSanas procesu nodroSinaSanai, parsvara kokapstrades un lopkopibas nozargs. Parsvara
veiktie darfjumi notikusi ar apbives kompleksiem, kas sastav no vienas vai vairakam razo3anas &kam un to funkcionali
nepiecieSamo paligéku apbaves. Darijumu cenas Vidzemes regiona ir |oti dinamiskas, sakot no 20 €/kv.m. par kapitali
remontéjamam &kam — bijusie fermu kompleksi, ilgstosi neizmantotas noliktavu/razo3anas ékas, lidz pat 250 €/kv.m.
par laba un Joti laba stavokii esoSu apbivi, kas piemérota gan raZo3anas, gan tirdzniecibas/pakalpojumu telpam
lieldkajas un ekonomiski aktivakajas Vidzemes regiona pilsétas — Valmiera, Césis, Madona, Smiltené. Nomas maksa,
tapat ka pardosanas cena, ir dinamiska — no 0,50 €/kv.m. par slikta vai apmierinosa stavokll eso$am, auksta tipa
noliktavas telpam bijuso ripnieciskas razosanas apbives kompleksos, lidz pat 3,00 — 3,50 €/kv.m. par laba vai foti laba
stavoklt silta tipa raZoSanas telpam. Iznomatas plafibas gan parasti neparsniedz 1000 kv.m. un nomas maksa visbieZak
tiek noteikta atkariba tiesi no telpu stavokla, pieejamam inZenierkomunikacijam, teritorijas labiekartojuma un citiem
batiskiem faktoriem.

4. Tirgus vértibu ietekméjosi faktori.

Novértéjama objekta tirgus vertibu pozitivi un negativi ietekmé vairaki faktori, kas nemti véra, nosakot novértéjama
objekta tirgus vértibu.

Pozitivi novértéjama objekta tirgus vértibu ietekméjosie faktori ir:
1) atraSanas vieta un labas piebrauk$anas iespéjas,
2) atfistita infrastruktara,
3) blakus elektroapgades piesleéguma vieta bez aktiva piesléeguma esamibas (saskana ar pasttitdja sniegto
informaciju),
4) iesp&ja rekonstruét un izmantot &ku atbilsto3i spéka esoSajiem teritorijas izmanto$anas un apbives
noteikumiem.
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Negativi ietekm&josi faktori:

1) saldzinoSi maza ékas platiba,

2) tehniskais stavoklis raksturojams ka slikts, nepiecieSams kapitalais remonts (vizualas apskates rezultats),

3) inZenierkomunikaciju neesamiba — javérté iespéja atjaunot elektroapgades pieslégumu, visticamak no jauna
javeido ddensapgade, kanalizacija un apkures sistémas (apsekojot novértgjamo objektu, konstatéts, ka tas ir
bijusas),

4) jademonté vai jarekonstrué zemes vienTbd eso3ad neizmantotd un neregistréta inzenierbve - biju3ais
notekldenu attiri§anas baseins,

5) &ka atrodas iebilivétas, ilgstosi neizmantotas metala konstrukcijas iekartas un ietaises (demontéSanas darbi).

5. Novértéjama objekta nakotnes tirgus vértibas aprékinasana.

Ar salidzindmo darfjumu pieeju
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Tpasumtiesibas
Planojuma atbilstiba, legalizacijas nepieciesam.

Uz Zerm:s un 2poav!

uz zemi un 3kl

Uz zemi un aooav

. . Kalves, Vabole, Smilsu iela 15A, Pirts, Slampe,

Novert-e]amals Vaboles pag., Salacgriva, Slampes pag.,
Salidzinamais objekts obigkts Augsdaugavas nov. Limbazu nov. Tukuma nov.
Darijuma/piedavajuma laiks 02.2023. 01.2023. 09.2022.
Informacijas avots CB 1587324 CcB 1621740 CcB 1469791
Darfjuma cena, €/kv.m. 4500 4700 5000
Apbives kop@ja (aprékinu) platiba, kv.m. 56,90 127.30 192,30 12810
Konstruktivie materiali kiegedu miris ktegelu mins siegelu mrls Kieg idzelzsbat.
Uzcel3anas/rekonstr. gads 1970 1976 1266 1960
Zemes vienibas platiba, ha 0.5235 02,5798 01156 01394
Paligéku platiba, kv.m. 91,00 2,00 020
InZenierkomunikacijas nav nav o nav

nav nav nav nav
Darijuma cenas korekcijas faktori, € . € % € % €
Cena, € 4500 4700 5000
Ipasuma tiesibas 0% 4500 0% 1700 0% 5700
Finanséjuma apstakli 0% 4500 0% 4700 0% 5000
Darjuma apstakli 0% 4500 0% 470C 0% 5000
lzdevumi uzreiz péc darjuma 0% 43500 0% 4700 0% 5000
Darijuma veik§anas laiks 0% 4500 0% 4700 0% 5900
Korigéta darijuma cena, € 4500 470 5990
Vienibas cena, €/kv.m. 535 4594 10
Objekta atrasanas vietas faktors 10% 353 -10% -459 -5 -195
Novietojums, infrastruktdra
Apkartnes ietekme
Zemes gabala platibas faktors o% 200 10% 459 120 390
Piebraucamo celu faktors 0% 003 ' 020 0% 000
Apbiuves raksturparametru ietekmes faktors r 0¥ d 000 0% r 0.00 5% 195
Arhitektira un planojums
Ekas tehniskais stavoklis
Telpu stavu augstums
lekstelpu apdare
InZenierkomunikacijas
Paligéku faktors -5% 177 P 0,00 0% 000
Apbives platibas faktors 5% <77 5% 230 5% 195
inZenierbiuvju faktors 0% 000 0% 0,20 0% 003
Teritorijas labiekartojums 0% 003 0 0,00 0% 000
Apgritinajumu faktors 0% 900 0% 0,90 0% 000
Kopéja korekcija 10% 353 5% 230 15% 585
Korigéta vienibas vértiba, € 44 00 3988 4824 4289
Objekta tigus veértiba, € 2944
Parbuves legalizacijas, ekspl.nodosanas izm. 9

Objekta tirgus vérfiba, (noapajojot) €

2 900
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IV Sledziens

Pamatojoties uz augstak veiktajiem aprékiniem un vértétaja riciba esoso informaciju, péc vértétaja viedokla novértéjama
objekta — dalas no nekustama TpaSuma ar adresi Sporta iela 8, Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pagasts, C&su novads,
kas sastav no vienas zemes vienibas ar kad.apz.4256 006 0497 un uz tas eso$as apbilives — kompresoru &kas
(42560060393001) ar adresi Sporta iela 8B, Jaunpiebalga, Jaunpiebalgas pagasts, C&su novads nakotnes tirgus vartiba
peéc zemes vienibas ar kad.apz.4256 006 0497 un uz tas eso$as apblves — kompresoru &kas (42560060393001)
atdaliSanas un registré$anas jauna Jaunpiebalgas pagasta zemesgramatas nodalljuma sastada —

€ 2 900 (divi tikstosi devini simti eiro).

SIA Arco Real Estate

Vidzemes vértésanas nodalas vaditaja

Nekustama ipaSuma vértétaja

lize Apeine

Latvijas IpaSumu Vértétaju Asociacijas sertifikats Nr.110

$1S DOKUMENTS IR PARAKSTITS ELEKTRONISKI AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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V Aprékinos izmantotie piepémumi un ierobeZojosie faktori

v Novertétais TpaSums tiek uzskatits par brivu no apgritinajumiem, finansialam saistibam, ki ar citiem tirgus
veértibu pazeminoSiem faktoriem, ja tas nav Tpasi atrunats $aja vertgjuma.

v Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu grunts stavokla izmainu, kas palielinatu vai samazinatu
novértéjama objekta tirgus vértibu un kas ir atklajami tikai ar specialam inZenieru parbaudém.

v Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavok|a izmainu, kas palielinatu vai samazinatu
noveértéjama objekta tirgus vértibu un kas ir atklajami tikai ar specialam inZenieru parbaudém.

v NoveértéSanas procesa izmantotie dati un lielumi tiek uzskatiti par ticamiem un nakusiem no drogiem avotiem.
Veértétajs Sos datus un lielumus izmantojis péc labakas parliecibas, tadu neuznemas atbildibu par o datu un
skaitlu patiesumu un objektivitati, jo var bdt notikusas izmainas dokumentacija, par kuram vértétajs nav
informéts, vai vértétajam bijusi sniegta nepatiesa informacija, vai ar bijusi citi ietekm@&josi apstakli.

v’ Visi Saja vértéjuma veiktie aprékini un pienémumi attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav izmantojami
atrauti no ta.

v' lenémumu uz izdevumu planosana balstas uz vispargju nekustama Tpasuma tirgus novért&jumu. Nav garantiju,
ka Sie pienémumi noteikti piepildisies. Nekustamo ipasumu tirgus pastavigi mainas. _

v" Noteiktas tirgus vértibas ir speka pie vértésanas diena spéka esoajiem LR normativajiem aktiem. So normativo
aktu izmainas gadijuma noteiktas vértibas var mainities.

v" Noteiktas tirgus vértibas ir spéka pie vértéSanas diena pastavosas tirgus situacijas un tirgG pastavosam
bavizmaksam. Tirgus situacijas vai blvizmaksu izmainas gadijuma noteiktas vértibas var mainities.

ST novértgjuma atskaite sastadita viena eksemplara uz 33 |a ppusém un parakstita ar elektronisko parakstu,

Novertéjuma atskaitei ir pievienoti sekojosi dokumenti:
v IpaSuma tiesibas apliecinosi dokumenti, izdruka no www.zemesaramata.lv,
v"  lzdrukas no VZD KR datu bazes www.kadastrs.lv,
v" Kompetences sertifikats nekustama Tpasuma vértésana Nr.20,
v"  |. Apeines TpaSumu vértétaja profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.110.
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VI Vertétaja neatkaribas un vértéjuma atbilstiba standartu LVS 401:2013 prasibam apliecinajums.

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinadanam:

v
v

v

faktu konstatacija, ko satur §is zinojums, ir patiesa un pareiza,

vértéjuma analizes, viedokli un secinajumi ir ierobeZoti tikai ar vértgjuma mingtiem pienémumiem un
nosacijumiem. Tas ir manas personigas, profesionalas domas, viedokli un secinajumi,

man nav TpaSas paSreiz€jas vai perspekiivas intereses par $o novértéjamo objektu un man nav ipasas
personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz pusém, kas taja iesaistti,

mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek$ noteiktas vértibas pazinoSanas vai arf variibu virzi$anas ta, lai
td naktu par labu klientam, noteiktajam tirgus vértibas lielumam, nonak8anai pie ieprieks izvirzita rezultata vai
arT kada cita sekojo$a notikuma,

manas domas, viedokli un secinajumi tika veikti, un Sis zinojums tika sagatavots saskana ar Latvijas Tpauma
vértéSanas standartiem LVS 401:2013.

Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstisanas datums

lize Apeine

SIS DOKUMENTS IR PARAKSTITS ELEKTRONISKI AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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